ELOTERJESZTES

Satoraljaujhely Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajanak feliilvizsgalatahoz
sziikséges megalapozé vizsgalat tartalmarol szolo foépitészi feljegyzés elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 90/2024. (V.28.) hatarozataval
tovabbiakban: ITS) feliilvizsgalatat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti altalanos
eljarasban  meginditja, a TOP PLUSZ-1.2.1-21-B0O1-2022-00062 azonositdszamu,
,Belteriileti zoldinfrastruktara fejlesztés Satoraljatjhelyen” cimii , a TOP PLUSZ-3.1.2-21-
BO1-2022-00002 azonositdé szamu, ,Komplex felzarkoztatdé program  folytatdsa
Satoraljaujhely leromlott varosrészén (ESZA+)“ és a TOP-PLUSZ-1.2.1-21-BO1-2022-00084
azonositészamu ,,K0zosségi célu fejlesztés Satoraljaujhely telepiilésén” cimii projektekkel
Osszefiiggésben.

Az ITS feliilvizsgalatanak meginditasahoz sziikséges adatok a Korm. rendelet értelmében az
E-TER feliileten rogzitésre keriiltek, valamint adatszolgéltatas keriilt benyujtasra a Tervezd
fele.

A Korm. rendelet 59. § (2) d) pontja szerint a telepiilésterv — beleértve az ITS-t is — készitését
¢s modositasat az Onkormanyzat képvisel6-testiiletének a 7. § (7) bekezdése szerinti
foépitészi feljegyzés elfogadasat tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésében meghatarozott az elkészitendé munkarészekrdl sz616
foépitészi feljegyzés jelen elbterjesztés mellékletét képezi, melynek elfogadasa szintén
sziikséges az ITS feliilvizsgalatanak lefolytatasahoz.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan a (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-
testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozoé vizsgalat mellékletének részét képezi.

Kérem a tisztelt Képviselo-testilletet az eloterjesztés megtargyalasara és a hatarozati

javaslat szerinti dontés meghozatalara.

Satoraljaujhely, 2025. julius 1.

Szamosvolgyi Péter sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2025. (...) hatarozata

srers

sziikséges megalapozo vizsgalat tartalmardl szolo foépitészi feljegyzés elfogadasarol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dontdtt arrdl, hogy elfogadja az
eloterjesztés 1. mellékletét képezd, Satoraljaujhely Varos Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégidja feliilvizsgalatdhoz sziikséges megalapozd vizsgalat tartalmardl szold foépitészi
feljegyzést.

Felhivja a f6¢pitészt a tovabbi egyeztetések, eljarasi cselekmények lefolytatasara.

Hataridd: azonnal



1. melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES

Satoraljadjhely Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajanak feliilvizsgalatdhoz
sziikséges Megalapoz6 Vizsgalat tartalmaral

Tisztelt Képvisel-testiilet!

lelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.
15.) Korményrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan késziilt.

A munka targya (Id. A) pont) a hatélyos integralt telepilésfejlesztési stratégia feliilvizsgélata,
ezért a dokumentdcié a teleptlésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 45. § (6)
bekezdésében foglaltak szerint, a Tr. tartalmi kévetelményei alapjan késziil.

A) A munka téargya:

Satoraljaujhely Varos Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiajanak feliilvizsgalata

B) Az ITS felllvizsgalatdhoz sziikséges Megalapozé Vizsgélat tartalma:

Aktualizilandé a fejlesztési

Fejezet megnevezése feladatnak megfelel6
tartalommal és mélységben

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1.  Teleplléshaldzati  Gsszefliggések, a teleplilés helye a ITS 2015 megalapozo

telepiiléshaldzatban, térségi kapcsolatok felhaszndldsdval

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési

Koncepcidval és a teriiletileg relevans varmegyei, valamint térségi .

teriiletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) valé Osszefliggések lgen

vizsgalata

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések vizsgalata RT 2024 aldtamaszto
felhasznalasaval

1.4. A szomszédos telepiilések hatdlyos teleplilésszerkezeti terveinek — az gers

adott telepiilés fejlesztését befolydsold — vonatkozd megallapitasai
1.5. Hatdlyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatélyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési ’
stratégia vonatkozd megdllapitasai B
1.5.2. Hatdlyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz6dések igen
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgdlata

1.6.1. A hatélyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok igen
1.6.2. A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv megdllapitasai, megvaldsult \
elemek leen
1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi 0Osszetétel, képzettség, .
foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok, életmingség s
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, konfliktusok, érdekviszonyok igen
1.7.3. Telepiilési identitast erdsité tényezbk (t6rténeti és kulturdlis

adottsagok, tarsadalmi élet, szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi igen

kotédés, civil szervezédések, valldsi kbzosségek stb.)
1.8. A telepiilés human infrastrukturdja

1.8.1. Human kdzszolgaltatasok (oktatds, egészségiigy stb.) igen
1.8.2. Esélyegyenl&ség biztositasa igen
1.9. A telepiilés gazdasdga




1.9.1. A teleplilés gazdasagi sulya, szerepkore

igen

1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi dgazatai, jellemzdi igen
1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzéi, fontosabb beruhazasai telepiilést igen
érint6 fejlesztési elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolydsolo tényezlk (elérhetdség, igen
munkaerd képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat) igen

1.10. Az onkormanyzat gazddlkoddsa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere

1.10.1. Kéltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program igen

1.10.2. Az 6nkormanyzat teleplilésfejlesztési tevékenysége, igen

intézményrendszere

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység igen

1.10.4. Foglalkoztataspolitika igen

1.10.5. Lakas- és helyiséggazddlkodas igen

1.10.6. Intézményfenntartds igen

1.10.7. Energiagazdalkodas igen

1.11. Telepulésiizemeltetési szolgdltatdsok, okos varos teleplilési -

szolgdltatasok

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgdlata

1.12.1. Természeti adottsagok ITS 2015 megalapozd
felhaszndldsaval

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat ITS 2015 megalapozd
felhaszndldsaval

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése igen

1.12.3, Védett, védend®d taji-, természeti értékek, teriletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek igen

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allo vagy —

védelemre tervezett teriilet, érték, emlék

1.12.3.3. 6koldgiai haldzat igen

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése igen

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgdlata

1.13.1 A telepiilési zoldfellileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondiciondlé szempontbdl lényeges, valamint a RT 2024 aldétdmaszto és

zoldfeliileti karaktert meghatarozé elemek kérnyezeti értékelés

1.13.1.2. zoldfellleti ellatottsag értékelése felhasznaldsaval

1.13.2. A zbldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai igen

1.14. Az épitett kornyezet vizsgdlata

1.14.1. Teriletfelhasznalds vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata ITS 2015 megalapozo
felhasznaldsaval

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termdféld esetén a —

miivelési dgak és a minGségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek RT 2024 aldtémaszto
felhasznaldsaval

1.14.1.4. funkcié vizsgélat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi ITS 2015 megalapozd

kapcsolatos) felhaszndldsdval

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds teriletek igen

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlémdsodott, degradalodott) teriilet igen

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat ITS 2015 megalapozd

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat felhasznaldsaval

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter igen

1.14.4. Az épuletdllomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése igen

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

a stratégia szempontjabol nem
relevdans

1.14.5.2. beépitési jellemzbk (beépitési mdd, beépitési mérték, siirliség)

ITS 2015 megalapozd és TAK




felhaszndlasdval

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetSidom

1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok

o stratégia szempontjabdl nem
relevdans

1.14.6. Az épitett kbrnyezet értékei

1.14.6.1. teleplilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag

ITS 2015 megalapozo és TAK
felhasznadldasaval

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdeki
teriilet

1.14.6.3. védett épitett kérnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosité
épitészeti jellemzék

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagbrokségi varomanyos teriilet

1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

RT 2024 alétémasztd és TKR

1.14.6.6. mUemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temeté és felhaszndldsaval
temetkezési emlékhely

1.14.6.7. mlemléki teriilet: torténeti taj, miemléki jelent8ségli teriilet,

muemléki kdrnyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

1.14.6.9. helyi védelem

1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai, problémai igen
1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok igen
1.15.2. KozUti kbzlekedés igen
1.15.3. K6zOsségi kozlekedés

1.15.3.1. kézuti igen
1.15.3.2. kétottpélyas igen
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés igen
1.15.5. Parkolas igen
1.16. Kozmiivesités

1.16.1. Vizikbzmlivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlzoltd-, éntéz8viz, ;
termalviz hasznositas) 1eal
1.16.1.2. szennyvizelvezetés igen
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés igen
1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdédlkodas és energiaelldtas (vilamos energia, .
kozvilagitas, gazellatas, tavhéelldtas és mas ellatdrendszerek) L
1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazdsa, a kornyezettudatos )
energiagazdalkodas lehet§ségei a0
1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése igen
1.16.3. Elektronikus hirk6zlés (vezetékes elektronikus haldzat, vezeték igen

nélkili hirkézlési épitmények)

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegGtisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizualis kérnyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennalld kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

ITS 2015 megalapozo, RT 2024
aldtamaszto és kdrnyezeti
értékelés felhaszndldsdval

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhaszndldst, beépitést, befolyasolé vagy korlatozé tényezdk)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. aldbanydszott teriiletek, barlangok és pincék terlletei

1.18.1.2. csuszas-, siillyedésveszélyes teriiletek

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei

ITS 2015 megalapozo, RT 2024
aldtamaszto és kdrnyezeti
értékelés felhaszndldsaval

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség




1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek .
ITS 2015 megalapozo, RT 2024

1.18.2.2. belvizveszélyes teriletek s s il g N
- — alatamaszto és kérnyezeti

1.18.2.3. mély fekvés teriiletek —— o

e A - — értékelés felhasznaldsaval
1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb
1.18.3.1. kedvezGtlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korldtozasok ITS 2015 megalapozd, RT 2024
1.18.3.3. tevékenységbdl adddo korldtozasok aldtdmaszto €s kérnyezeti

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely értékelés felhaszndldsaval

1.20. Vérosi klima

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése
A vizsgalatok alapjan a tényleges dllapotok elemzése, egymdsra hatasuk igen
Osszevetése, folyamataik elemzése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsGséges, a telepiilési kornyezettel szemben tamasztott
altalanos kévetelményeknek ellentmondd, problematikus témakordk kiemelése. A teleplilés adottsagainak,
lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak Gsszefoglaldsa, a telepiilés-veszélyeztetd hatasok alapjan készitett

kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése igen
3.1.2. A teleplilés és kérnyezetének fejlesztését befolydsold kulsd és belsé .
tényez6k dsszefoglalé értékelése ol
3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata igen
3.2. Problématérkép/értéktérkép igen
3.3. Eltérd jellemzékkel rendelkez6 teleplilésrészek

3.3.1. teleplilésrészek kijelolése, pontos lehatdroldsa, a lehatdrolas

indoklasa, térképi abrazoldsa, a Iehatdrolt teleplilésrészek rovid igen
bemutatdsa

3.3.2. szegregalt vagy szegregdcidval veszélyeztetett terliletek

lehatéroldsa, térképi abrdzoldsa és helyzetelemzése (potencidlis igen
akcioterlletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igénylé teriiletek lehatarolasa, s
térképi dbrdzoldsa és helyzetelemzése (potencialis akcioteriiletek) ash

Az ITS fellilvizsgalathoz a megalapozé vizsgalatot az adott fejlesztési feladatnak megfeleld
részletezettséggel kell kidolgozni, az irrelevans fejezetek elhagyhatdk. A teljes telepiilésre
2014. évben késziilt ITS 2015 megalapozé munkarésze felhasznalhato.

C) Az elhagyott tartalmi elemek indokolasa:

A hatalyos, 2024-ben jovahagyott telepllésrendezési eszk6zokhéz a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 1. sz. melléklete szerinti tartalommal késziilt RT 2024
Aldtdmaszté munkarész (benne az Orékségvédelmi javaslatokkal) és a Kérnyezeti értékelés
a Tr. 3/A. § (3) bekezdés alapjan targyi felllvizsgalat soran teljes mértékben felhasznalhato,
kiegészités csak a B) pontban felsoroltak szerint sziikséges, a fejlesztési feladatnak megfelel6
tartalommal és tartalmi mélységben. Az épitett kdrnyezet vizsgalatahoz a telepiilésképi
arculati kézikényv (TAK) és a teleplilésképi rendelet (TKR) felhasznalhato.

Satoraljadjhely, 2025. julius 1.

Bartus Istvan
féépitész




